UK

w Lipsku Sp. z 0.0,

ZAtACZNIK nr 3
do Zapytania Ofertowego na wykonanie okresowej kontroli obiektéw budowlanych

Umowa NI ...ccovvennercicsennas

Zawarta W dniu ceeesoessmee pomiedzy

Spoika pod firmg Zaktad Ustug Komunalnych w Lipsku Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
z siedzibg i adresem w 27-300 Lipsko, ul. Solecka 88, NIP:509-006-95-63, REGON: 383283768,

wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie,
z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000792973,

kapitat zakfadowy: 27 840 000 zt
Ryszarda Skwarka — Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,Zamawiajacym”,

...................................................................................................

zwana w dalszej czesci umowy ,,Wykonawcg”’,
o nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest: wykonanie okresowej kontroli, przeprowadzanej co najmniej
raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uiytkowania
obiektow budowlanych, estetyki obiektéw budowlanych oraz ich otoczenia (w zakresie
ogolnobudowlanym), w zakresie zgodnym z art.62 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo

budowlane.

2. W ramach Umowy Wykonawca zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia rocznych przegladow

technicznych obiektow budowlanych polegajacych miedzy innymi na sprawdzeniu:

—  Stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas

uzytkowania obiektu,
—  Przydatnosci do uzytkowania,
—  Estetyki obiektu i jego otoczenia; .
3. Przedmiot umowy zostal szczegdétowo okreslony w zapytaniu ofertowym wraz z zatgcznikami.

4. Zapytanie ofertowe z dnia ....ccceiien. 20BN SPrAWY siavasimii i s T wraz

z zalgcznikami oraz ofertg wykonawcy z dnia ..o stanowig integralng cze$¢ Umowy,

5. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania Umowy zgodnie z obowigzujgcymi normami
technicznymi i sanitarnymi oraz obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze uwzgledniajgcymi

zalecenia Zamawiajgcego polegajacych na:

5.1 Kontrola budynkéw polega¢ ma na sprawdzeniu stanu elementéw budynku, budowli
i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw
wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu. Szczegétowo nalezy poddac kontroli elementy
budynku, ktérych uszkodzenia mogg powodowac zagrozenie dla: bezpieczenstwa oséb,

srodowiska oraz konstrukcji budynku.
5.2 Sprawdzeniem nalezy objgc stan techniczny:

5.2.1 Zewngtrznych warstw przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa: tynki, oktadziny),
elementdw $cian zewnetrznych nadziemia i podziemia (attyki, filary, gzymsy), stolarki
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okiennej, stolarki drzwiowej, klatek schodowych, balustrad, loggii i balkondéw, piwnic,
elewacji i cokotu, konstrukeji kominéw i przewodéw kominowych.

5.2.2 Pokrycia dachowe i elementy odwodnienia (konstrukcja dachu, pokrycie dachu,
obrébki blacharskie, kominy tawy kominiarskie, rynny rury spustowe, opaska —
odprowadzenie wod deszczowych).

5.2.3 Urzadzen i instalacji zamocowanych do $cian i dachu budynku (szyldy, reklamy,
klimatyzatory, anteny).

5.2.4 Urzadzen stancwigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku
(hydranty, drogi ewakuacyjne, instalacja odgromowa i piorunoochronna).

5.2.5 Instalacje i urzadzenia stuigce ochronie S$rodowiska (kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, zbiorniki bezodplywowe, urzadzenia do oczyszczania sciekdw,
urzgdzenia filtrujgce, urzgdzenia wygluszajgce).

5.2.6 Instalacje gazowe i przewody kominowe (dymowe, przewody kominowe spalinowe,
przewody kominowe wentylacyjne).

5.2.7 Instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej (instalacja i armatura
wodociggowa, instalacja i armatura kanalizacji sanitarnej, instalacja c.o., grzejniki,
instalacja i armatura c.w.u., izolacja termiczna).

5.2.8 Przejsc przylaczy instalacyjnych przez sciany budynku (wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej)

5.2.9 Innych elementéw, urzadzen, instalacji.

5.3 Sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania catego obiektu budowlanego,

6.

10.

11.

estetyki obiektu oraz jego otoczenia,

Powyisza kontrola budynkéw obejmuje kontrole jednoroczng zgodnie z zatgcznikiem nr 1
(Tabela: Wykaz obiektéw budowlanych podlegajgcych kontroli rocznej).

Z kazdego przegladu obiektu budowlanego sporzadzi¢ dokumentacje - protokoty okresowej
kontroli obiektu budowlanego zawierajacy szczegotowy opis technicznego stanu elementow
budynku z podaniem zakresu robdt wymagajgcych napraw (remontdw) zgodnie z zalacznikiem nr
7 (Wzor protokotu z okresowej rocznej kontroli obiektéw budowlanych) wraz z dokumentacja
fotograficzng.

W ramach przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzuje opracowac i dostarczy¢ Zamawiajgcemu
kompletng dokumentacje - protokoty okresowej kontroli obiektu budowlanego - w ilosci 1 egz. w
wersji papierowej oraz 1 egz. w wersji elektronicznej na plycie CD.
Wykonawca zrealizuje zakres ustug objetych przedmiotem zamdwienia z dofozeniem nalezytej
starannosci, przy uzyciu wilasnego sprzetu, ktérych koszt wliczony  zostanie
w cene ustugi.
Wykonawca zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy oraz niewykorzystywania dla wiasnych
celéw informacji poufnych, rozumianych, jako wszystkie informacje, dane lub wiadomosci
stanowigcych tajemnice Zamawiajgcego, w jakich posiadanie wejdzie w zwigzku z wykonywaniem
ustug objetych niniejsza umowa.
Obowigzkiem Woykonawcy jest stosowanie sie do wskazarn i zalecedn Zamawiajgcego
w czasie trwania umowy, a przede wszystkim do uwag dotyczgcych wykonania ustugi.
§2

Termin wykonania oraz przekazania kompletnych protokotéw kontroli technicznej, o ktérym
mowa
w § 1 ust. 2 umowy:

a) Etap | - Kontrole roczne budynkéw mieszkalnych, garazy i kottowni - 10 dni od daty

zawarcia umowy, tj. do dnia ........cuu.e.
b) Etap Il - Kontrole roczne pozostatych obiektéw budowlanych - 30 dni od daty zwarcia

umowy, tj. do dnia .....coeeereens
§3
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Fakt dokonania czynnosci odbioru kazdego z etapow przedmiotu umowy strony umowy
potwierdza przez podpisanie bez zastrzezen protokotu odbioru w terminie 5 dni od dnia
dostarczenia Zamawiajgcemu dokumentacji. Protokét odbioru Etapu 1l jest jednoczesnie
protokotem odbioru koficowego przedmiotu umowy.
W razie wystgpienia wad w wykonaniu przedmiotu umowy, Zamawiajacy wyznaczy Wykonawcy
termin do ich usunigcia. Usunigcie wad zostanie potwierdzone protokotem. W razie nieusuniecia
wad przez Wykonawce w wyznaczonym terminie Zamawiajgcy moze usunac je we wilasnym
zakresie lub powierzy¢ ich usuniecie osobie trzeciej, w obu przypadkach na koszt
i niebezpieczenstwo Wykonawcy.

§4
Wykonawca poza obowigzkami wyszczegdlnionymi w powyiszych postanowieniach Umowy
zobowigzuje sie wykona¢ Umowe przy uzyciu narzedzi i materiatéw wiasnych.
Wykonawca zapewni wiasciwe przestrzeganie przepiséw bhp i ppoz. podczas wykonania robot
i ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikajace z nieprzestrzegania tych
przepisow.
Prace stanowigce przedmiot niniejszej umowy Wykonawca zobowigzuje sie wykonywac z nalezytg
starannoscig, obowigzujacymi przepisami prawa, obowigzujgcymi Polskimi normami oraz
zasadami wspdiczesnej wiedzy technicznej, w sposdb zapewniajgcy bezpieczne i higieniczne
warunki pracy.
Wykonawca zobowigzuje sie do nieprzenoszenia na osoby trzecie praw i obowigzkow
wynikajacych z Umowy bez zgody Zamawiajgcego wyrazonej na pismie.

§5
Za nalezyte wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1 umowy Zamawiajacy zaptaci

Wykonawcy ryczaltowe wynagrodzenie netto w {gcznej wysokoSCi ....eeeevenn. (stownie:
), wynagrodzenie brutto w

......................................................................................................................

19€ZNEJ WYSOKOSCI coveecreercees (STOWIIE i e s s s ea e e s ce e sa s snsens snnssnnes I
Ceny jednostkowe netto:
a) Za przeglad roczny na 1 obiekt

- Przeglad techniczny konstrukcyjno-budowlany; .............. .

- Przeglad techniczny sanitarny; ......ccccc.... 3
W okresie obowigzywania Umowy ceny jednostkowe nie ulegng zmianie.
Wynagrodzenie bedzie pfatne w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiajacego
na podstawie podpisanego przez Strony bez zastrzezer protokofu koricowego przedmiotu

umowy, o ktérym mowa w §3 ust. 1.

§6
Wykonawca udziela gwarancji i rekojmi za wady fizyczne i prawne dokumentacji - protokotéow
okresowej kontroli obiektu budowlanego, stanowigcej przedmiot umowy na okres: 12 miesiecy od
daty odbioru kompletnego przedmiotu umowy bez zastrzezen.
Wykonawca odpowiada za wady fizyczne i prawne dokumentacji (w tym niescistosci i braki),
i zobowigzany jest je niezwlocznie usungc (nie pdiniej niz w terminie 5 dni od zgloszenia
niescistosci lub brakow), jesli uchybienie takie zgtosi Zamawiajgcy.
Niescistosci i braki to w szczegdlnosci:
- niezgodnosci z aktualnymi, na dzien przekazania dokumentacji objetej przedmiotem umowy,
przepisami prawa,
— braki, niezgodnosci zastosowanych rozwigzan technicznych z przepisami oraz sztuka
budowlang.
O wszelkich stwierdzonych wadach dokumentacji Zamawiajgcy zobowigzany jest zawiadomié
Wykonawce pisemnie lub e-mailem w terminie 5 dni od daty ich ujawnienia.
§7
Zamawiajacy moze obcigzy¢ Wykonawce karami umownymi za:



Zakiad Ustug Komunalnych w Lipsku spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

UMOWG IF cvvsrvisssreveenonennnnn. 10 Wykonanie okresowej kontroli obiektdw budowlanych

a. nieterminowe wykonanie dokumentacji danego etapu w wysokosci 0,5% tacznego
ryczattowe wynagrodzenie netto, okreslonego w § 5 ust. 1 za kazdy dzier opdZnienia;

b. nieterminowe usuniecie wad przedmiotu umowy stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie
gwarancji i rekojmi, w wysokosci 0,5 % facznego ryczattowe wynagrodzenie netto,
okreslonego w § 5 ust. 1 za kazdy dzien opoéznienia, liczonego od dnia wyznaczonego przez
strony na usunigcie wad;

c. odstapienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 10% tacznego
ryczaltowe wynagrodzenie netto, okreslonego w & 5 ust. 1 za kaidy dzien opdinienia.
Zamawiajgcy moze odstgpic od umowy w terminie 14 dni od dnia powziecia wiadomoséci
o okolicznosciach uzasadniajacych odstapienie

2. Wykonawca obcigzy Zamawiajacego karg umowng z tytutu odstgpienia od umowy z przyczyn
lezacych po stronie Zamawiajgcego w wysokosci 20% facznego wynagrodzenia netto okreslonego
w § 8 ust. 2, z wyfaczeniem przypadkow, o ktérych mowa w ust. 3 i ust. 5. Wykonawca moze
odstgpic od umowy w terminie 14 dni od dnia powziecia wiadomosci o okolicznosciach
uzasadniajgcych odstgpienie.
3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odstgpienia od umowy (w cafosci lub w czesci)
w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Wykonawce.
W takim przypadku bedzie réwniez dochodzi¢ od Wykonawcy kary umownej w wysokosci 15%
tacznego wynagrodzenia netto okreslonego w § 8 ust. 2.
4. Odstgpienie od umowy musi mie¢ forme pisemng pod rygorem niewaznosci.
Zamawiajgcy ma prawo potracic z naleznego Wykonawcy wynagrodzenia naliczone kary umowne.
6. Niezaleznie od kar umownych - Strony moga dochodzi¢ odszkodowania z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy na zasadach ogdlnych okreslonych w kodeksie cywilnym.
§8
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.
1. Nadzor nad realizacja umowy sprawuje ze strony Zamawiajacego Kinga Bukalska
tel.: +48 378 00 79 e-mail.: nieruchomosci@zuk-lipsko.pl

Lol

89

Ewentualne spory rozstrzygat bedzie Sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.
§10

Rozwigzanie umowy moze dokonac kazda ze stron zachowujgc 1-miesieczny okres wypowiedzenia.
§11

Wszelkie zmiany i uzupetnienia warunkéw umowy mogg by¢ dokonane za zgodg umawiajgcych sie

stron, wyrazong na pismie w formie aneksu pod rygorem niewaznosci.
§12
Umowaq niniejszg sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla

kazdej ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:
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Zatgcznik nr 1 do umowy nr ZUKL/WROY/.....[...../05/2023 z dRig .........ccc.cccuvvaucncnc. roku

WZOR PROTOKOLU ODBIORU

Przedimiot Umowy. i s iR Sl v asasss w ilosci ......... szt.
zostat wykonany przez firme ......ocveeeeieerenresssiessecesiesnsnresssnes , na zlecenie ZUK w Lipsku sp. z 0.0.
zgodnie z umowag nr ZUKL/WROY/..../..../..../05/2023 zawartg w dniu ................ roku.

W odbiorze uczestniczyli:
26 SEronNY ZamaWiaJQCeB0 umsssrssiesssssasspssnssassssitissbisvonsssasonsesion
2B S O N RO T WLV uussgnnns v sunisonisawiousent s reons vy wdds o o

Wynik odbioru:

.................................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................
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/[Pieczec i podpis/
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